Date: 10.05.2023

oy leJournalde g oqe ‘
I ]mmOblllcr " ’ &‘ Editions Slatkine

LIHHOELIERET BEH OAYANTAGE ERCGAE 5 ELE TESIFS

Le Journal de I'lmmobilier Genre de média: Médias imprimés

1227 Carouge Type de média: Magazines spéc. et de loisir

022/ 309 03 80 Tirage: 110'000 Page: 62 Ordre: 844003 Référence: 88082601
www.jim.media Parution: 46x/année Surface: 132'992 mm2 N° de théme: 844.003 Coupure Page: 1/4

ABOBE STOCK

Les agents d'affaires brevetés représentent
une composante importante du monde
juridique vaudois.

Une profession vaudoise
meconnue

Aujourd’hui encore, les agents d'affaires brevetés représentent une composante importante du

monde juridique vaudois. Ce métier demeure méconnu, tant il est spécifique aux cantons de

Vaud, Saint-Gall et Lucerne, alors que ses origines remontent a plus de six cents ans. Christophe

Vuilleumier vient, dans un petit ouvrage, rappeler limportance de ce métier au fil du temps.
LAURENT PASSER agents d'affaires brevetés, qu'on a appe-
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ticiables. Car dans la plupart des cas, ces
derniers ne se rendent que difficilement
compte de lefficience des agents d'affaires
brevetés qui parviennent a proposer des

solutions efficaces en lieu et place de pro-
cédures longues et coliteuses.

Un univers ignoré

La profession demeure pourtant peu fa-
miliére du public, méme si ces spécialistes
entretiennent de bonnes relations avec les
autorités judiciaires et politiques du canton.
Il est vrai qu'elle reste une spécificité vau-
doise, exception faite de Saint-Gall et Lu- »

cerne, ol pratiquent également des agents
daffaires brevetés, et que droit rime plus
souvent dans l'esprit populaire avec avocat
ou notaire. Mais si ce métier reste discret
malgré la ténacité et la persévérance que
les agents d'affaires brevetés ont déployé
au fil du temps pour protéger une fonction
enracinée dans I'histoire vaudoise depuis
des siécles et garantie par la volonté du
législateur cantonal depuis des décennies,
il représente également un héritage pré-
servé par un nombre restreint de profes-
sionnels. Au nombre de cinquante il y a une
soixantaine d’années, les agents d'affaires
brevetés ont su s'adapter aux évolutions,
du droit bien entendu, mais aussi de la so-
Ciété, tout en trouvant un équilibre avec, de
nos jours, quelques dizaines de praticiens
qui exercent la ou le nombre d'avocats
s'est multiplié au gré de la judiciarisation de
notre monde.

Un spécialiste du droit du bail
L'agent d'affaires breveté dispose d'une

compétence générale en matiére du droit
du bail a loyer en procédure sommaire et

simplifiée et peut agir dans le canton de
Vaud, ainsi que dans différents cantons li-
mitrophes sur la base d’'une autorisation
cantonale. L'agent d'affaires breveté inter-
vient en particulier en matiére de recouvre-
ment de loyer, résiliation de bail pour dé-
faut de paiement et procédure d’expulsion,
action en validation ou en contestation du
congé et en prolongation du bail, contesta-
tion de hausse ou baisse de loyer, réduc-
tion de loyer pour défaut de la chose louée,
vérification et contestation de décomptes
de charges. Il peut aussi étre consulté en
matiére de conseils juridiques, notamment
en droit de la construction.

Christophe Vuilleumier évoque aussi brie-
vement ['histoire de ces spécialistes du
droit, dont l'appellation d’agent d’affaires
ne fut formalisée qu'en mai 1891, afin de
garantir au justiciable un recours a un pro-
fessionnel du droit dans le domaine des
poursuites, qui venait de faire l'objet d'une
législation fédérale.

Conscients de leurs compétences et de leur
nécessité, les agents d'affaires brevetés se
soucient de l'avenir de leur profession, en
gardant I'espoir d'obtenir de nouvelles pré-
rogatives, notamment en ce qui concerne
la valeur litigieuse et un élargissement de
la procédure simplifiée. L'enjeu ne reléve
pas d’une seule question de capacités, mais
surtout de lattrait de cette activite. Des
compétences plus larges permettraient a
I'évidence de donner une visibilité accrue
aux agents d’affaires brevetés et de main-
tenir leur nombre, tout en développant le
métier dans d'autres régions du canton,
et méme au-dela puisque rien ninterdit a
chaque canton de créer une profession si-
milaire et de réglementer son activité.

Les agents d’affaires brevetés du canton de Vaud,
Christophe Vuilleumier, Editions Slatkine.
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Fontaine de la justice, Neuchatel.
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Christoahe Vallourmier

Les agents d'affaires brevetés
du canton de Vaud

Un meétier au fil du temps
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